PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ

ESTADO DE SAO PAULO -
Rua Adhemar de Barros, 340 — Centro — Porto Feliz - SP PREFETURADE
Tel\Fax. (15) 3261- 9000 — Site: http://www.portofeliz.sp.gov.br Porto Feliz
Nossa geile faz histonia

LEI COMPLEMENTAR N° 78 DE 15 DE DEZEMBRO DE 2006

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DO MUNICIiPIO
DE PORTO FELIZ, CONFORME ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
PLC N°16/2006 PROC. 3468/2006

CLAUDIO MAFFEI, PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

Titulo I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS GERAIS DA POLIiTICA URBANA
Capitulo |
Dos Principios Fundamentais

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor de Porto Feliz, e ¢ o instrumento basico da politica de
desenvolvimento municipal, devendo as diretrizes e normas aqui contidas ser atendidas pelos agentes
privados e publicos que atuam no Municipio.

Art. 2°. O Plano Diretor ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o
Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢amentarias e o Orcamento Anual incorporar as diretrizes e prioridades
nele contidas.

Art. 3°. E objetivo da politica de desenvolvimento do Municipio de Porto Feliz ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e
diversificado de seu territorio, de forma a assegurar o bem-estar de seus habitantes, mediante as
seguintes diretrizes gerais:

I. garantia do direito a moradia, ao sanecamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao
transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer;

I.  utilizacdo racional dos recursos naturais de modo a garantir uma cidade sustentavel, social,
econdmica e ambientalmente, para as presentes e futuras geragdes;

ITI.  gestdo democratica por meio da participacao da populagdo e de associagdes representativas
dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execu¢ao e acompanhamento de planos, programas
e projetos de desenvolvimento urbano;

IV. planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribui¢do da populagdo e das atividades
econdmicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

V. oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e servicos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populacao;

VI. ordenagao e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizac¢do inadequada dos imoveis urbanos;
b) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;
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C) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivo ou inadequado em relagao
a infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pdlos
geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retencao especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nao-
utilizagdo;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) os conflitos entre usos e a fungdo das vias que lhes dao acesso;

h) a poluicdo e a degradagdo ambiental,

1) a descontrolada impermeabilizacdo do solo;

1) o uso inadequado dos espacgos publicos;

VIIL. integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio;

VIII. adogdo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio;

IX. justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes do processo de urbanizagdo e
recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagdo de imoéveis por
meio dos instrumentos previstos nesta lei;

X. adequagao dos instrumentos de politica econdmica, tributdria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de
bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI. protecdo, preservacao e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do patriménio
cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XII. regularizagdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda,
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacao, uso e ocupacao do solo e edificagdo,
consideradas a situacao socioeconomica da populacdo e as normas ambientais;

XIII. elaboracao ou simplificacdo da legislagao de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XIV. isonomia de condi¢cdes para os agentes publicos e privados na promogdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, desde que garantido o interesse
social.

Capitulo Il

Dos Objetivos Gerais da Politica Urbana

Art. 4°. O Plano Diretor tem como objetivos gerais:

L. consolidar o papel da Cidade de Porto Feliz como sede de atividades de comércio € como
centro de prestacao de servigos a populacdo urbana e rural;

II. promover o desenvolvimento sustentavel, a justa distribuicdo das riquezas e a eqiiidade
social no Municipio;

III.  elevar a qualidade do ambiente urbano, preservar e proteger os recursos naturais € o
patrimoénio historico e cultural;

IV. promover a distribuicao dos usos e intensidades de ocupacao do solo de forma compativel
com o meio ambiente, o sistema viario, a infra-estrutura, a vizinhanga ¢ as funcgdes sociais da cidade
como um todo;
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V. reduzir o tempo de deslocamento entre locais de trabalho e habitacdo, entre os bairros, e
entre estes e o centro da cidade;

VI. ampliar as possibilidades de acesso a terra urbana e a moradia para as populagdes de renda
média e baixa;

VII. racionalizar o uso da infra-estrutura instalada, em particular a do sistema viario, liberando
as areas centrais da cidade do trafego de passagem e assegurando a populagdo do municipio um
satisfatorio padrao de acessibilidade a todos os bairros;

VIIL criar mecanismos de atuagdo conjunta com o setor privado tendo em vista as
transformagdes urbanisticas necessarias as fungdes da cidade e ao bem estar de sua populagao;

IX. promover a justa distribui¢do dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e servigos de
infra-estrutura urbana;

X. criar um sistema municipal de planejamento para gestdo e revisdo do plano, de forma
democratica e participativa,

XI. promover a articulagdo com os municipios vizinhos e os governos do Estado e da Unido
tendo como meta o desenvolvimento regional, em especial o planejamento e gestdo das questdes de
interesse comum.

Art. 5°. A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende os seguintes requisitos:

L. o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justiga social, o
acesso universal aos direitos sociais € ao desenvolvimento econémico;

II.  a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e servigos
publicos disponiveis;

III.  a compatibilidade do uso da propriedade com a preservagao da qualidade do ambiente
urbano e natural;

IV. a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem estar ¢ a saude de seus
usuarios e vizinhos.

Capitulo Il

Das Politicas Regionais

Art. 6°. Sao diretrizes basicas da politica de desenvolvimento regional do Municipio de Porto
Feliz:

L. as acdes em conjunto com os municipios localizados em seu raio de influéncia com vistas
ao desenvolvimento regional, a ocupacao adequada do solo, ao gerenciamento dos recursos naturais € ao
fortalecimento politico;

II.  adefini¢do de estratégia regional com vistas a atracao de empresas e negdcios;

III.  a participagdo nos diversos Conselhos Regionais, Estaduais e Federais, relacionados com
as politicas de desenvolvimento.

Art. 7°.S30 instrumentos da politica de desenvolvimento regional, entre outros:

L. a organizagdo de consorcios de municipios destinados a solucdo de problemas comuns, em
especial quanto a destinagao final de residuos solidos, quando compativeis com as politicas municipais,
e a gestdo do uso e ocupacao do solo;

II.  a articulagdo com os municipios limitrofes, os governos estadual e federal tendo como
meta o desenvolvimento regional;

III.  a gestdo integrada das fronteiras municipais.
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Capitulo IV

Da Sustentabilidade Ambiental

Art. 8°. Calcadas nos principios do desenvolvimento econdmico e da sustentabilidade
ambiental, as estratégias municipais de Porto Feliz visam:

L. a promo¢ao do desenvolvimento sustentavel, com a distribuicdo das riquezas e tecnologias;

II.  possibilitar o uso € a ocupacao do solo urbano em compatibilidade com o meio ambiente, o
sistema viario, a infra-estrutura e as fungdes sociais da cidade;

III.  ampliar as possibilidades de acesso a terra urbana e a moradia para as populagdes de média
e baixa renda;

IV. promover programas de conscientizagdo e educagdo ambiental;

V. articular as politicas de gestdo e prote¢do ambiental, especificamente no que tange ao
licenciamento, monitoramento e fiscalizagdo das atividades e empreendimentos potencialmente
poluidores e impactantes;

VI. apreservacao dos recursos hidricos;

VIIL. universalizar o provimento dos servigcos de abastecimento de dgua, esgoto sanitério,
residuos solidos, drenagem urbana, na busca do pleno atendimento a populagdo do municipio.

Titulo II

DOS ASPECTOS SOCIO-CULTURAIS, ADMINISTRATIVOS E ECONOMICOS.

Capitulo |
Da Promocgao da Educacgéao

Art.9°. A promocdo da educacdo terd como base as politicas de desenvolvimento do
Municipio, visando compreender a educagdo como constituicao cultural de sujeitos livres, assegurando
seu carater emancipatorio por meio da implementacdo da educacao em todos os niveis, efetivando-a
como espaco de inclusdo social e de universalizagio da cidadania.

Art. 10. Constituem estratégias da educagao:

L. ampliar o atendimento da educagdo infantil, com o objetivo de garantir a articulagdo,
integragdo e colaboracao das trés esferas — Unido, Estado e Municipio e entre setores da educagao,
saude, assisténcia social e cultura;

II.  garantir a universalizagao do atendimento, a todas as criangas e adolescentes no ensino
fundamental, com o propdsito de implementar novo paradigma educacional, garantindo um projeto que
considere a interlocucdo entre todos os atores do processo educativo com vistas ao atendimento
universal da educagao.

III.  garantir condi¢des de acesso e continuidade dos estudos aos adolescentes, jovens e adultos,
com o objetivo de reconhecer a Educagdo de Adolescentes, Jovens e Adultos como parte integrante do
Ensino Fundamental e do Ensino Médio, bem como possibilitar formas de integrar a Educacao de
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Jovens ¢ Adultos a Educacao Profissional, tornando-a mais atraente ¢ eficaz, considerando os seus eixos
norteadores, para a constru¢iao de autonomia social, cultural, intelectual e politica;

IV. reordenar e expandir o nimero de vagas do Ensino Médio, com o objetivo de oferecé-lo ao
ensino regular e a Educacdo de Jovens e Adultos - EJA, com organizacdo escolar, metodoldgica e
curricular, bem como horarios adequados;

V. reconhecer a importancia e ampliar a oferta da Educagdo Profissional, com o objetivo de
expandir a oferta de Educagdo Profissional para os que cursam ou concluiram o Ensino Médio,
possibilitando a formagdo técnica, preferencialmente num mesmo estabelecimento, garantindo o
implemento de politicas conjugadas com outras instancias.

VI. programar de politicas que facilitem as minorias o acesso a educagdo superior e
tecnologica.

VII. promover a formacdo profissional continuada e da valorizagdo dos trabalhadores em
educacao,

VIII. fortalecer a gestdo democratica e participativa, para assegurar a constru¢do coletiva da
politica educacional, otimizando os espacos escolares como espago de uso comum da populacao.

Art. 11.  Sao agdes prioritarias para a promocao da educagdo em Porto Feliz:

L. a formulagdo de politica publica de Integracdo Setorial e Social, estruturando e integrando
as atividades desenvolvidas pelos setores da Ac¢do Social, Educagdo, Cultura, Esporte, Fundo Social de
Solidariedade, Lazer, Meio Ambiente e Satude;

II.  aimplantacdo de um Centro Integrado de Trabalho;

III.  acriagdo do Programa Censo Escolar;

IV. a criagdo do Programa Escola Ecologica, com o fortalecimento das aulas curriculares de
meio ambiente nas escolas do municipio;

V. o fortalecimento do Centro de Educagao Ambiental (CEA);

VI. o fortalecimento do programa de exceléncia profissional;

VII. estruturar e desenvolver projeto de cursos a distancia com a instalacao de salas virtuais;

VIIL. o fortalecimento de politicas publicas para a alfabetizagdo e profissionaliza¢do, com o
aumento do niumero de salas virtuais;

IX. acriagdo do Programa Banco de Identidade;

X. o fortalecimento do Programa de melhoria pedagdgica das escolas municipais;

XI. aestruturagdo e introdugao do ensino de empreendedorismo nas escolas municipais;

Capitulo Il

Da Saude

Art.12. O atendimento a satde sera garantido a populacdo com base na integralidade,
universalidade, equidade e resolutividade das ac¢des visando melhorar a qualidade de satde e vida das
pessoas.

Art. 13. Constituem estratégias para o atendimento a satde:

L. ampliacao do acesso a rede de servigos e da qualidade da atengdo a satde para assegurar a
efetividade do atendimento a populacdo no processo saude-doenca, através de acdes de protegdo,
promocgao, assisténcia e reabilitagdo;

II.  universalizagdo e integralidade da atengdo a satde, para assegurar o acesso a todos os
cidaddos aos servicos de satde do Sistema Unico de Saude — SUS;
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III.  Municipalizagdo dos servigos de assisténcia a saide no municipio e aperfeicoamento de
mecanismos de gestdo, com o objetivo de aprimorar a gestdo plena do sistema de satide do municipio, o
acesso e da qualidade das agdes e das informacgodes;

IV. descentralizagdo do sistema municipal de satde, tendo os Distritos Sanitarios como
instancia de gestao regional e local dos servigos e agdes de saude;

V. desenvolvimento de agdes preventivas e de promocdo da saide, de modo integrado e
intersetorial, visando reduzir os indicadores de morbi-mortalidade com o controle das doengas, ¢ a
redu¢do dos principais agravos, danos e riscos a satde;

VI. modernizagdo administrativa ¢ humanizagdo do modelo de organizagcdo dos servigos de
satide no municipio, com o objetivo de promover a melhoria da gestdo, do acesso e da qualidade das
agoes, servicos e informacodes de saude;

VII. fortalecimento do controle social, para consolidar e garantir a participagdo popular na
gestdo do Sistema Unico de Saude - SUS.

Art. 14. Constituem agdes prioritarias para o atendimento a saude:

L. implantacao de programas de tratamentos alternativos;

II.  desenvolver projeto de atividades fisicas para Idosos;

III.  fortalecer projeto de nutricdo para recém nascidos, criangas e Idosos;

IV. desenvolver um programa permanente de capacitagdo e desenvolvimento educacional e
Técnico para os profissionais da area da satude;

V. desenvolver projeto de educacao a distancia;

VI. implantacdo de programas de Informatizacdo dos servigos da satide. Implantar o Cartdo
Satide com o cadastro dos municipes e com os dados da area médica,;

VIIL. desenvolver projeto de Informatizagdo das unidades de saude;

VIII. desenvolver um programa permanente de capacitacao e desenvolvimento da informatizagao
para os profissionais das areas técnicas e da saude;

IX. aformulagdo de politica publica de integracao setorial e social.

Capitulo 1l

Da Promocgao e Desenvolvimento da Assisténcia Social

Art. 15. A politica publica de assisténcia social provera os cidaddos do Municipio, em situagdo
de vulnerabilidade social, dos padrdes basicos de vida, garantindo-lhes a satisfagdo das necessidades
sociais da seguranga de existéncia, sobrevivéncia cotidiana e dignidade humana, nos termos dos artigos
203 e 204, da Constituicao Federal e da Lei Organica da Assisténcia Social — Lei n° 8.742/93, de 07 de
setembro de 1993.

Art. 16. Sao estratégias para a promogao da assisténcia social:

I.  universalizagdo do acesso as politicas publicas de assisténcia social, para garantir que todo
cidadao homem, mulher, crianca, adolescente, jovem, idoso, portadores de necessidade especiais, de
qualquer etnia, em situacdo de risco social e pessoal, tenha acesso as politicas compensatorias de
inclusdo social que visam garantir os minimos necessarios ao padrdo basico de vida;

II.  focalizacdo da assisténcia social, de forma, prioritaria na familia, com o objetivo de
estabelecer na familia o eixo programatico das agdes de assisténcia social de forma que criangas,
adolescentes, jovens, maes, pais, idosos possam desenvolver as condigdes para o pleno exercicio da
cidadania e a melhoria da qualidade de vida;
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ITI.  fortalecimento do controle social, para fortalecer as instancias de participagdo popular e de
controle da sociedade civil sobre definicdo e gestdo das politicas de assisténcia social desenvolvidas no
municipio.

Art. 17. Sdo agdes para a promog¢do e desenvolvimento da promocdo social os seguintes
programas:

L. implantagdo do projeto de Cadastro Unico ou Pro-social;

II.  aformulacdo de politica publica de Integracdo Setorial e Social com os setores de trabalho
da prefeitura municipal,

III. fortalecer os programas sécio-educativos de complementacao escolar;

IV. fortalecer os programas de geracao de renda:

a. implantacdo de Centros Integrados de Trabalhos (CIT’s);
b. implantacdo de salas de aulas virtuais, para cursos semi-profissionalizantes e
profissionalizantes;

V. fortalecer os programas de convivéncia e aprendizado no trabalho, para jovens com mais
de 14 anos;

a. estruturar e introduzir o ensino de empreendedorismo no ensino fundamental;
b. estruturar cursos semiprofissionalizantes e profissionalizantes voltados para os menores
aprendizes;
c. fortalecer o Programa do Primeiro Emprego.
Capitulo IV

Do Patriménio Cultural e Historico e das Atividades Culturais

Art. 18. Constituem estratégias relativas ao Patrimonio Cultural e Histérico do Municipio:

L. preservacao e divulgacdo das substancias e ambiéncias culturais e de promogao historica,
com vistas a recuperar os marcos representativos da memoria da cidade e dos aspectos culturais de sua
populagdo, na perspectiva da preservagdo dos simbolismos historicos, bem como do despertar de uma
relacdo de identidade da sociedade com os seus espagos urbanos;

II.  articular parcerias com as organizagdes governamentais ou nao governamentais, com as
empresas ou entidades privadas;

Art. 19. Constituem agdes para a defesa, preservacao e conservacdo do Patrimonio Cultural e
Histoérico de Porto Feliz:

L. implantar o programa Escola de Cultura;
II.  desenvolver o Censo Cultural, em parcerias com organizagdes governamentais ou nao
governamentais;

III.  desenvolver um Programa de Marketing e Vendas, em parcerias com as organizagdes
governamentais ou ndo governamentais;

IV. promover o apoio ao desenvolvimento de ferramentas de captagdo de incentivos fiscais
para a cultura através de acdes de marketing social;

V. manter atualizado o cadastro cultural de bens e produtores culturais;

VI. promover a integra¢do da Cultura com o Turismo;
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Capitulo V

Do Esporte e do Lazer

Art. 20. Constituem estratégias de promog¢ao do Esporte e Lazer:

L. ampliagdo e reorientagdo da instalacdo dos equipamentos publicos e privados direcionados
a pratica do esporte e lazer, com vistas a ampliagdo da oferta destes beneficios e oferecer novas
oportunidades para a pratica do esporte e lazer, inclusive com o aproveitamento das potencialidades do
ecoturismo local, como forma de disseminar estas praticas.

II.  potencializagdo das agdes na area de esporte e lazer no municipio, como forma de
promover a inser¢ao da populaciao socialmente excluida e garantir que as areas identificadas como de
fragilidade social sejam objetos de agdes publicas de inser¢do da populagdo carente aos programas
sociais, ligados a pratica esportiva e lazer.

III. desenvolvimento de acdes de forma integrada com os setores da A¢do Social, Educagao,
Esportes e Lazer e Saude da Prefeitura Municipal de Porto Feliz.

Art. 21. Como agao prioritaria para a promog¢ao do esporte, 0 municipio estabelecera a politica
publica de esportes e lazer.

I. promover a implantacdo do programa Escola de Esportes para o desenvolvimento de
talentos esportivos que venham a funcionar como multiplicadores;

II. desenvolver o diagnostico esportivo;

III. implantar espagos em locais estratégicos os Centros Integrados de Trabalhos;

IV. articular parcerias com organizagdes governamentais ou ndo governamentais, empresas ou
entidades privadas;

V. implementar nas pragas atividades de lazer;

V1. participar da politica publica de integragao setorial e social,

Capitulo VI

Do Turismo

Art. 22. Com o objetivo de desenvolver e afirmar o Turismo como vetor de desenvolvimento o
Poder Publico Municipal devera:

L. promover a implantacdo da politica publica de turismo, através da estruturacdo do no
municipio, dotando-o de locais e atividades na 4rea rural para acolher turistas de eco-turismo;
estruturar projetos voltados para o eco-turismo e para o eco-esporte;
estruturar cursos profissionalizantes e semiprofissionalizante de capacitacdo em turismo;
estruturar programa turistico para Hotéis de Negocios;
fortalecer o turismo da 3* idade;
promover o turismo cultural considerando os Roteiros historicos e trilhas ecoldgicas.
desenvolver o turismo tematico;
estruturar programas turisticos para hotéis fazendas;
estruturar programa de eco-turismo nos locais apropriados do municipio;
formalizar parcerias com organizagdes governamentais € nao governamentais;
formalizar de politica ptblica de integracdo setorial e social;

T ER e a0 o
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II. promover a implantagdo do programa de implementacdo de equipamentos de lazer,
dotando os locais definidos com equipamentos e seus Mobiliarios:

a. estruturar este programa com um estudo conjunto, considerando as necessidades dos
outros setores da Prefeitura Municipal de Porto Feliz;

Capitulo ViI

Da Administragcao

Art. 23. Sao diretrizes para a administragdo municipal possibilitar uma sinergia entre os setores
administrativos do municipio, acompanhando o andamento das atividades, obtendo maior autonomia e
agilidade em todas as atividades administrativas, otimizando os recursos e os investimentos de cada area
através do controle centralizado dos gastos e investimentos.

Art. 24. As agdes prioritarias para o melhor equacionamento da prestacdo de atendimento sdo:

L. implantar uma politica ptiblica da gestdo da informagao;

II.  implantar o censo econdmico e social anual;

III.  fortalecer o projeto de modernizagdo e informatizagdo da prefeitura;

IV. promover a sinergia interna, com o desenvolvimento de programas de trabalhos
intersetoriais da Prefeitura:

V. implantar o programa de gestao do plano diretor;

Capitulo Vil
Do Desenvolvimento Econémico e Agro-negocios
Art. 25. E objetivo do Desenvolvimento Econdmico, sintonizar o desenvolvimento econdmico
da Cidade e a sua polaridade como centro industrial, comercial e de servicos com o desenvolvimento
social e cultural, a protecdo ao meio ambiente, a configuracdo do espago urbano pautado pelo interesse

publico e a busca da redugdo das desigualdades sociais e regionais presentes no Municipio.

Art. 26. Sao agoes estratégicas no campo do desenvolvimento econdmico e social:

I.  implementacdo do programa de desenvolvimento de um Centro de Pesquisa Aplicada de
Melhoria Genética e de Biotecnologia para o setor agropecudrio:
a. articular e apoiar a formalizagdo da parceria entre os produtores do setor primario

(agropecuaria) do municipio de Porto Feliz com os 6rgdos de pesquisa;
b. estruturar equipe técnica para consolidar centro de pesquisa aplicada;
C. fomentar e participar da instalacdo ou expansdo de centros de pesquisas voltados as

principais atividades do Municipio.

II.  implementacao de programas para desenvolver a agricultura familiar:

a. promover o desenvolvimento de novas técnicas;
b. fazer parcerias com os 6rgaos formadores de gestao e mao de obra;
c. formalizar parcerias com organiza¢des ndo governamentais;



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Adhemar de Barros, 340 — Centro — Porto Feliz - SP
Tel\Fax. (15) 3261- 9000 — Site: http://www.portofeliz.sp.gov.br

d. estruturar e implementar cursos técnicos perenes de capacitagdo para o agronegocio.

III. implantacao do programa de desenvolvimento de politicas de agronegocios.

a. implementar estudos e pesquisas técnicas objetivando a maior produtividade através de
inovagoes tecnoldgicas visando promover a qualidade e a diversidade da producao;

b. estimular a produ¢do de novas culturas;

c. criacdo de programas de apoio especifico de acordo com a aptidao agricola das
comunidades rurais;

d. direcionamento de plantio das culturas possiveis considerando as caracteristicas do solo;

e. ampliar os programas de apoio especifico de acordo com a aptiddo agricola das
comunidades rurais;

f. desenvolver cursos semi-profissionalizantes e profissionalizantes a distancia para o
desenvolvimento da area econdmica através da promogao de parcerias com entidades educacionais;

g. implantar o ensino de empreendedorismo nas escolas;

h. estruturar os cursos semi-profissionalizantes e profissionalizantes;

1. estruturar suporte socio educacional para absorver a mao de obra sem qualificacdo direta

através de cursos semi-profissionalizante;

] estruturar suporte soécio-educacional para absorver a mao de obra com qualificagdo
inadequada através de cursos técnicos;

k. desenvolver um programa de marketing e vendas;

1. fortalecer o associativismo e o cooperativismo;

m. desenvolvimento de turismo e lazer através do turismo rural, eco-turismo, esportes
radicais, cultural, 3* Idade e de eventos;

n. realizar periodicamente, em conjunto com os governos federal e estadual, censo rural;

0. apoiar as atividades da preservacionistas do solo e das pastagens;

p- aperfeigoar a gestao de estradas rurais;

q. elaborar o Zoneamento Ambiental, em consonancia com os comités das bacias do
Municipio;

r. buscar patrocinios e parcerias com as empresas ou entidades privadas, visando a
implantacdao e manutencao de bens e servigos publicos;

. fazer parcerias com as organizagdes ndo governamentais municipais;

t. fazer parcerias com as empresas ou entidades privadas.

IV. Implementar o programa de politica publica de incubadora de empresas:

a. promover o fortalecimento das incubadas atuais e ampliar o porte da Incubadora de
Empresas;

b. desenvolver acdes de forma integrada com os setores da Assisténcia Social, Cultura,
Esportes, Educacao, FSS, Lazer, Meio Ambiente, Turismo da Prefeitura Municipal de Porto Feliz;

c. desenvolver um programa de marketing e vendas;

d fazer parcerias com as organizagdes ndo governamentais;

e fazer parcerias com as empresas privadas;

f. estruturar suporte logistico aos pds-incubados;

g. promover as incubadoras a distancia;

h. participar com os produtores rurais, da implantagao de incubadora de empresas rurais, a
quem competira aplicar as técnicas de marketing e vendas especifica para a zona rural;

1. estruturar um condominio empresarial de pos-incubadas;

j. promover o acompanhamento a distancia das pos-incubadas;

V. implementar o projeto do Censo Econdmico e Social Anual:
10
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a. estruturar e realizar, permanentemente, o Censo Econdmico e Social do Municipio;

b. incluir nos dados a serem atualizados informagdes sociais referentes aos trabalhadores;

c. realizar o recadastramento das empresas que ndo atualizaram suas informagdes
voluntariamente;

d. fazer parcerias com as organizagdes ndo governamentais;

e. fazer parcerias com as empresas privadas;

VI. implantar a politica publica para o desenvolvimento de negdcios competitivos, levando em

consideragao:

as exportagdes, visando as seguintes iniciativas: melhorar o desempenho exportador; atrair
investimentos; aperfeicoar os sistemas logisticos; desenvolver a promoc¢do comercial; criar sistema de
informagdes de apoio as exportacdes do municipio;

armazém para estocagem e transporte Ferroviario;

estruturacao de Polo Hidroviario;

desenvolvimento de Polo Intermodal;

desenvolvimento de Turismo no Tieté€;

o empreendedorismo;

a educagao;

o mercado competitivo;

desenvolver um programa para formagdo de Microempresas, para que atendam as
necessidades das grandes empresas;

Capitulo IX

Da Seguranca Publica

Art. 27. Sao objetivos da politica de Seguranca Publica:

L. assegurar a integridade fisica e patrimonial dos cidaddos de forma integrada com a Uniao,
o Estado ¢ a sociedade civil;

II.  diminuir os indices de criminalidade do Municipio de Porto Feliz;

ITI.  estabelecer politicas publicas de seguranca de forma integrada com outros setores da esfera
municipal;

IV. estimular o envolvimento das comunidades nas questdes relativas a seguranga publica.

Art. 28. Sao diretrizes da politica de Seguranca Publica:

L. a promogao da aproximagao entre os agentes de segurancga estaduais e a comunidade;

II. o estimulo a criagdo de Comissdes Civis Comunitarias de Seguranga Publica Distritais,
encarregadas da elaboragdo e de planos de reducdo da violéncia, integrados as instancias de participacao
em nivel local e regional,

III. a execucdo de planos para controle e reducdo da violéncia local por meio de agdes
multiplas e integradas com outros setores do Executivo;

IV. o desenvolvimento de projetos inter-secretariais voltados a parcela de adolescentes e jovens
em condic¢des de vulnerabilidade social;

V. a promogdo da integragdo e coordenagdo das agdes especificas de seguranga com as
questdes de transito e defesa civil no Municipio;

11
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VI. asubstituicdo da logica da reacao e da repressao pela ldgica da antecipagdo e da prevengao
nas acdes de seguranga publica;

Art. 29. Siao agdes estratégicas no desenvolvimento da Seguranga Publica:

L. realizar diagnostico para elaboracdo do Plano Municipal de Seguranca Urbana e Rural do
municipio;

Il.  participar da formacdo de um Banco de Dados em conjunto com as outras areas da
Prefeitura Municipal de Porto Feliz, que servira para tomadas de medidas preventivas de seguranca;

ITI.  realizar diagnostico da violéncia criminal do municipio;

IV. instalar bases comunitdrias nos bairros do municipio para fazer a interacdo com os
municipes;

V. formalizar cursos de capacitagdo para desenvolvimento técnico e o entendimento dos
problemas sociais e estabelecer parcerias com a populacao;

VI. formalizar parcerias com organiza¢des governamentais e ndo governamentais.

Capitulo X

Do Meio Ambiente

Art. 30. A Politica Ambiental no Municipio se articula as diversas politicas publicas de gestdo e
protecao ambiental, de areas verdes, de recursos hidricos com a preservacdo do meio ambiente e
prevendo a sustentabilidade com a possibilidade de manejo sustentado.

Art. 31. Sao objetivos da Politica Ambiental:

L. implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio Ambiente, Politica
Nacional de Recursos Hidricos, Lei Organica do Municipio, no Plano Diretor Ambiental do Municipio
de Porto Feliz e demais normas da legislacao federal e da legislacdo estadual,

II.  proteger e recuperar 0 meio ambiente € a paisagem urbana;

III. controlar e reduzir os niveis de poluicao e de degradacdo em quaisquer de suas formas;

IV. pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicacdao de tecnologias orientadas ao uso racional e a
protecdo dos recursos naturais;

V. ampliar as 4reas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

VI. incentivar a ado¢do de hébitos, costumes, posturas, praticas sociais € econdmicas que
visem a prote¢ao e restauragao do meio ambiente;

VII. preservar os ecossistemas naturais e as paisagens notaveis;

VIII. garantir a producdo e divulgacdo do conhecimento sobre o meio ambiente por um sistema
de informagdes integrado.

Art. 32. Constituem estratégias da Politica Ambiental do Municipio as contidas no Plano
Diretor Ambiental, em especial:

12
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aplicar os instrumentos de gestdo ambiental, estabelecidos nas legislagdes federal, estadual

observar a Lei Federal n° 9605, de 12 de fevereiro de 1998 - de Crimes Ambientais;
adotar as normas do Codigo Florestal no que tange a protecdo dos mananciais e cursos

d’agua urbanos;

IV.
V.

respeitar o zoneamento ambiental proposto pelo Plano Diretor Ambiental;
controlar o uso e da ocupacdo de fundos de vale, areas sujeitas a inundacdo, mananciais,

areas de alta declividade e cabeceiras de drenagem:;

VL
VIL
VIIL.
IX.
X.
XI.
XII.
XIII.

XIV.

ampliar as areas permedveis no territorio do Municipio;

orientar e controlar o manejo do solo nas atividades agricolas;

controlar a polui¢ao da dgua, do ar e a contaminag¢ao do solo e subsolo;

definir as metas de redugdo da polui¢ao;

implementar o controle de producao e circulacido de produtos perigosos.

controlar as fontes de polui¢do sonora;

criar instrumentos para controlar o ruido difuso;

desenvolver campanhas para esclarecer a populagao quanto a emissao de ruidos;

implantar programa de controle das emissdes veiculares - Programa de Inspe¢ao e Medi¢ao,

considerando o estimulo a substituigdo da frota de transporte coletivo por veiculos que utilizem
tecnologia limpa;

Art. 33. Sdo agles estratégicas para a gestdo da Politica Ambiental as propostas pelo Plano

Diretor Ambiental do Municipio de Porto Feliz, em especial:

L.

IIL.

I1I.

IV.

Realizar a elaboragdo do Zoneamento Ambiental do Territério Municipal:
Implantar Programa de Incentivos Ambientais:

Implantar Programa de Educa¢do Ambiental:

Promover a fiscalizacdo e controle da legislagdo ambiental:

Cuidar da Gestdo Ambiental Integrada;

Titulo III

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO

Capitulo |

DAS DIRETRIZES GERAIS

Art.34. O Macrozoneamento ¢ o Zoneamento do Municipio deverdo atender as seguintes
diretrizes:

L. definir as areas urbanas e rurais, com vistas a localizagdo da populacdo e de suas
atividades;
13
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II.  exigir que o projeto de conversao de areas rurais em urbanas seja previamente submetido a
Prefeitura Municipal, que devera analisa-lo e submeté-lo a aprovacdo do 6rgdo competente;

ITI.  restringir a utilizacao de areas de riscos geologicos;

IV. preservar as areas de exploragdo agricola e pecuaria e o estimulo a essas atividades
primarias;

V. preservar, proteger e recuperar o meio ambiente natural e construido;

VI. exigir, para a aprovagdo de quaisquer projetos de mudanca de uso do solo, alteracdo de
coeficientes de aproveitamento, parcelamentos, remembramentos ou desmembramentos, prévia
avaliacdo dos orgdos competentes do Poder Executivo Municipal;

VII. exigir Estudo de Incomodo ou Impacto de Vizinhanga, e suas acdes complementares, para
regularizagdo ou licenciamento das atividades ou empreendimentos, potencialmente incoémodos ou
impactantes, instalados no territorio do Municipio de Porto Feliz;

VIII. regular a licenga para construir, condicionando-a, nos casos de grandes empreendimentos
habitacionais, industriais ou comerciais, ao adequado provimento de infra-estrutura e de equipamentos
urbanos e comunitarios necessarios;

IX. estabelecer compensacdo de imovel considerado pelo Poder Publico como de interesse do
patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico, artistico ou paisagistico;

X. definir os critérios para autorizagdo de implantacio de equipamentos urbanos e
comunitarios e definir sua forma de gestao;

XI.  definir o tipo de uso e o coeficiente de aproveitamento dos terrenos, nas diversas areas.

Art. 35. A ordenacao ¢ o controle do uso do solo devem evitar:

L. a utilizagao inadequada de imdveis urbanos e rurais;

II. a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, especialmente junto aos usos
residenciais;

III. o adensamento inadequado a infra-estrutura urbana e aos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes ou previstos;

IV. aociosidade do solo urbano edificavel ou utilizavel;

V. adeterioragdo de areas urbanizadas e nao urbanizadas;

VI. aespeculacdo imobilidria;

VIIL. a ocorréncia de desastres naturais.

Capitulo 1l

DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Art. 36. O Macrozoneamento divide o territorio do Municipio de Porto Feliz considerando:

L a infra-estrutura instalada;

II.  as caracteristicas de uso e ocupagdo do territorio do Municipio;

III. as caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

IV. aimplementacao de a¢des de planejamento, consolidadas nesta Lei.

Art.37. As normas do Macrozoneamento sdo regras fundamentais de ordenagdo do territdrio
municipal, de modo a atender os principios constitucionais da politica urbana da func¢do social da cidade
e da propriedade.

Art.38. As normas de zoneamento como estratégia da politica urbana, consistem no
estabelecimento de zonas com caracteristicas semelhantes com o propdsito de favorecer a

implementagdo tanto dos instrumentos de ordenamento e controle urbano, quanto de Areas de Especiais
14
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Interesses.

Art. 39. O macrozoneamento tem como objetivo o ordenamento territorial do Municipio de
forma a permitir:

L. a identificacdo e exploracdo dos seus potenciais;

II.  apreservagao do patrimdnio natural, historico, cultural, arqueologico e paisagistico;

III. acontencdo da expansdo da drea urbana que acarrete degradacdo socioambiental;

IV. a minimizacao dos custos de implantagdo, manutengdo e otimizacdo da infra-estrutura
urbana e dos servicos publicos essenciais;

V. cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

VI. instalagdo dos multiplos usos e convivéncia entre os diferentes grupos sociais;

VII. a integracdo das agdes do planejamento agroambiental do Municipio para que o uso rural
seja compatibilizado com os recursos naturais.

Art. 40. O territorio do Municipio de Porto Feliz divide-se em Macrozonas, Zonas e Areas de
Especiais Interesses a fim de ordenar a ocupacgdo do territorio e dirigir a produg¢do do espaco no
Municipio.

Art. 41. O territério do Municipio de Porto Feliz ¢ composto pela Macrozona de Qualificacao
Urbana e pela Macrozona de Uso Multifuncional Rural em conformidade com o Anexo — M1 desta Lei.

Art. 42. A Macrozona de Qualificagdo Urbana ¢ composta por areas dotadas de infra-estruturas,
servicos e equipamentos publicos e comunitarios, apresentando maior densidade construtiva e
populacional que requerem uma qualificagdo urbanistica e em condi¢des de atrair investimentos
imobiliarios privados.

§ 1° A Macrozona de Qualificacdo Urbana ¢ subdividida em:

L. Zona de Ocupagao Induzida — Zona 1;

II.  Zona de Ocupacao Condicionada — Zona 2;

III.  Zona de Ocupagao Controlada Urbana — Zona 3.

§ 2° O Perimetro Urbano delimitado no Anexo — M1 desta Lei abrange areas da Zona de
Ocupagao Induzida, da Zona de Ocupagao Condicionada e da Zona de Ocupagdo Controlada Urbana,
incorporando também os parcelamentos do solo devidamente aprovados pelos 6rgdos municipais
competentes e as diretrizes fornecidas para novos parcelamentos.

Art.43. A Macrozona de Uso Multifuncional Rural ¢ composta por areas de uso agricola,
extrativista ou pecudrio, com areas significativas de vegetagdo natural, condi¢des de permeabilidade
proximas aos indices naturais, por areas de preservagdo ambiental formadas por reservas florestais,
parques e reservas bioldgicas, bem como por 4reas de usos ndo agricolas, como chéacaras de recreio,
lazer, turismo, fazendas historicas, industrias e sedes de distritos.

Paragrafo Unico. A Macrozona de Uso Multifuncional Rural subdivide-se em:
L. Zona de Ocupagao Controlada Rural — Zona 4;
II.  Zona de Produgdo Agricola Sustentavel — Zona 5.

Art. 44. Na Macrozona de Uso Multifuncional Rural devem ser adotadas as seguintes medidas
estratégicas:
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L. celebrar acordos entre 6rgaos publicos e pessoas juridicas do setor privado para elaborar
estudos, programas e projetos visando a integracao das redes de infra-estrutura;

II.  instituir programas e politicas agricolas municipais de forma integrada com os programas e
as politicas estadual e federal;

III.  constituir o mapeamento agroambiental do Municipio;

IV. promover a protegdo e a recuperacao de nascentes e corpos d'dgua.

V. celebrar acordos entre orgdos publicos, pessoas juridicas do setor privado e Ministério
Publico, visando a preservacdo das caracteristicas e observancia das diretrizes das zonas desta
Macrozona.

Capitulo 1l

DA MACROZONA DE QUALIFICAGAO URBANA

Secao |

Da Zona de Ocupacao Induzida - Zona 1

Art.45. A Zona de Ocupacdo Induzida — Zona 1 ¢ composta por areas do territorio que
requerem uma qualificacdo urbanistica e que tém as melhores condi¢des de infra-estrutura da cidade.

Art. 46. A Zona de Ocupagao Induzida — Zona 1 apresenta as seguintes caracteristicas:

L. areas de uso misto com predominancia de comércio e servigos na area central;

II.  concentragdo de populagdo de alta renda, com predominancia de populacdo idosa no
centro;

III. concentracao de imodveis de interesse historico e cultural, e de imoveis nao edificados, nao
utilizados e subtilizados;

Art.47. A Zona de Ocupacgao Induzida — Zona 1 tem como diretrizes:

I. incrementar o adensamento;

II.  promover a ocupacao de glebas e lotes vazios e de imoveis vagos e subutilizados;

ITI.  destinar areas infra-estruturadas para uso de habitacao;

IV. garantir a diversidade de usos, em especial o habitacional, restringindo os conflitos de
vizinhanga;

V. equacionar os conflitos de uso;

VI. preservar a diversidade social;

VII. promover a preservagao do patrimonio historico e arquitetonico urbano;

VIII. respeitar os usos consolidados;

IX. promover o controle da permeabilidade do solo;

X. estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da infra-estrutura de
acordo com o impacto que sua implantacdo acarrete nas imediagdes, além das exigé€ncias previstas na
legislagao que trata do parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Ocupacio Induzida — Zona 1 os perimetros
delimitados no Anexo — M2 e no Anexo — M3 desta Lei.
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Secgao ll

Da Zona de Ocupacgao Condicionada - Zona 2

Art. 48. A Zona de Ocupacdo Condicionada — Zona 2 ¢ composta por areas com predominancia
de uso misto do territorio com grande diversidade de padrao ocupacional.

Art.49. A Zona de Ocupacao Condicionada - Zona 2 apresenta as seguintes caracteristicas:

L. fragmentacao e descontinuidade do sistema viario;

II.  presenca de areas com caréncia de infra-estrutura urbana;

III.  ocorréncia de bolsdes com deficiéncia de areas publicas ou de equipamentos publicos;
Art. 50. A Zona de Ocupagdo Condicionada tem como diretrizes:

L recuperagdo urbana, social e ambiental;

II. promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢des urbanisticas € ambientais
adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e ocupa¢ao do solo;

ITI.  respeitar os usos consolidados;

IV. garantir a diversidade de uso e de padrdo social para atrair comércio, servigos e atividades
que gerem emprego e renda;

V. prover areas infra-estruturadas para uso de habitag¢do popular;

VI. adequar o sistema viario urbano nas regides de morfologia fragmentada;

VIIL. adequar o sistema de drenagem,;

VIII. estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da infra-estrutura de
acordo com o impacto que sua implantacdo acarrete nas imediagdes, além das exigé€ncias previstas na
legislagao que trata do parcelamento do solo;

Paragrafo Unico: Ficam enquadradas na Zona de Ocupagdo Condicionada — Zona 2 os
perimetros delimitados no Anexo — M2 e no Anexo — M3 desta Lei.

Secaol lll

Da Zona de Ocupagao Controlada Urbana - Zona 3

Art.51. A Zona de Ocupagdo Controlada Urbana ¢ composta por areas caracterizadas por
fragilidades ambientais e pela presenca de loteamentos de uso industrial.

Art.52. A Zona de Ocupagdo Controlada Urbana - Zona 3 apresenta as seguintes
caracteristicas:

L. concentracdo de populacao de baixa renda;

II.  infra-estrutura urbana precaria;

III.  caréncia de equipamentos publicos;

IV. presenca de loteamentos e areas de uso industrial;

V. infra-estrutura urbana precaria;

VI. caréncia de equipamentos publicos;

VII. presenca de barreiras da mobilidade urbana representadas pelo Rio Tieté e pela Rodovia

Marechal Rondon — SP 300.
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Art. 53. Na Zona de Ocupagdo Controlada Urbana — Zona 3 devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

L recuperagdo urbana, social e ambiental;

II.  controlar a ocupacao da regido como eixo de expansao;

III. promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢des ambientais e urbanisticas
adequadas;

IV. adequar o crescimento a capacidade suporte da infra-estrutura e dos equipamentos
publicos.

V. impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos ou irregulares;

VI. garantir a diversidade de usos para atrair comércio, servigos ¢ atividades que gerem
trabalho ¢ renda;

VII. organizar o uso industrial de forma adequada a infra-estrutura viaria existente;

VIII. adequar a transposi¢ao das barreiras da mobilidade urbana.

Paragrafo Unico: Ficam enquadradas na Zona de Ocupagido Controlada Urbana — Zona 3 os
perimetros delimitados no Anexo — M2 e no Anexo — M3 desta Lei.

Capitulo IV
DA MACROZONA DE USO MULTIFUNCIONAL RURAL
Secao |

Da Zona de Ocupacgao Controlada Rural — Zona 4

Art. 54. A Zona de Ocupacao Controlada Rural — Zona 4 ¢ composta por areas com tendéncias
para a expansao urbana, apresentando usos diversificados que se configuram como transi¢cao entre o
meio rural e o meio urbano.

Art. 55. A Zona 4 contém as seguintes caracteristicas:

I.  usos predominantemente rurais;

II.  grande diversidade de producao agricola e de agroecossistemas;

III. diversidade de solos e estrutura fundiaria;

IV. presenca de pequenas e médias propriedades rurais baseadas na agricultura familiar, com
tradi¢des culturais e estrutura produtiva diversificada;

V. areas de nascentes de bacias hidrograficas;

VI. concentragdo de Chacaras de Recreio ja consolidadas;

VII. areas com grande potencial turistico;

Art. 56. Na Zona 4 devem ser observadas as seguintes diretrizes:

L. recuperagdo social e ambiental;

II.  controlar a ocupacao da regido como eixo de expansao;

III. promover a gestdo integrada das fronteiras municipais;

IV. garantir o provimento de infra-estrutura adequada e de equipamentos publicos compativeis
aos parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;

V. promover as medidas necessarias para assegurar as condigdes urbanisticas e ambientais
adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e ocupa¢ao do solo;
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VI. respeitar os usos consolidados;

VII. regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliquem na alteragcdo do uso do
solo rural, estabelecendo critérios e contrapartida por meio da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do
Solo;

VIIIL. impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;

IX. promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da regido;

X. promover programas de geracao de trabalho e renda e o acesso da populagdo a estas
oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as caracteristicas e potencialidades
da regido;

XI. compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes vidrias
estabelecidas nesta Lei;

XII. adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado;

XIII. promover a integracao dos o6rgaos municipais, estaduais e federais no monitoramento das
atividades rurais no sentido de garantir a integridade ambiental da zona;

XIV. programar politicas integradas na gestdo sustentavel dos recursos hidricos, promovendo a
preservagdo das bacias hidrograficas;

XV. compatibilizar o uso turistico, a preservacao ambiental e o uso agricola;

XVI. compatibilizar o uso do solo agricola e 0 meio ambiente;

XVII. consolidar o desenvolvimento da pequena e média propriedade rural e da agricultura
familiar

XVIII. promover o associativismo € o cooperativismo;

XIX. promover trabalhos de educagdo ambiental na comunidade;

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Ocupagdo Controlada Rural os perimetros
delimitados no Anexo — M2 desta Lei.

Secgao ll

Da Zona de Producgéao Agricola Sustentavel — Zona 5

Art.57. A Zona de Producdo Agricola Sustentavel — Zona 5 ¢ composta por areas que
apresentam usos predominantemente rurais.

Art. 58. A Zona 5 além do uso predominantemente rural contém as seguintes caracteristicas:

L. grande diversidade de producdo agricola e de agroecossistemas;

II.  diversidade de solos e estrutura fundiaria;

III. presenca de pequenas e médias propriedades rurais baseadas na agricultura familiar, com
tradi¢des culturais e estrutura produtiva diversificada;

IV. éareas de nascentes de bacias hidrograficas;

V. concentragdo de Chacaras de Recreio ja consolidadas;

VI. presenca de areas com potencial turistico.
Art. 59.Na Zona 5 devem ser observadas as seguintes diretrizes:

L. recuperagdo social e ambiental;

II.  restringir a ocupagdo da regido como eixo de expansao;

III. promover a gestdo integrada das fronteiras municipais;

IV. garantir o provimento de infra-estrutura adequada e de equipamentos publicos compativeis

aos parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;
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V. promover as medidas necessarias para assegurar as condi¢des urbanisticas e ambientais
adequadas, visando equacionar os conflitos de uso e ocupa¢ao do solo;

VI. respeitar os usos consolidados;

VII. regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliquem na alteragcdo do uso do
solo rural, estabelecendo critérios e contrapartida por meio da Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do
Solo;

VIII. impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;

IX. promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da regido;

X. promover programas de geracao de trabalho e renda e o acesso da populagdo a estas
oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as caracteristicas e potencialidades
da regido;

XI. compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes vidrias
estabelecidas nesta Lei;

XII. adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado;

XIII. promover a integracao dos o6rgaos municipais, estaduais e federais no monitoramento das
atividades rurais no sentido de garantir a integridade ambiental da zona;

XIV. implementar politicas integradas na gestdo sustentavel dos recursos hidricos, promovendo
a preservacgdo das bacias hidrogréficas;

XV. compatibilizar o uso turistico, a preservacao ambiental e o uso agricola;

XVI. compatibilizar o uso do solo agricola e 0 meio ambiente;

XVII. consolidar a agricultura familiar;

XVIII. promover o associativismo € 0 cooperativismo;

XIX. promover trabalhos de educagao ambiental na comunidade;

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Produgdo Agricola Sustentével os perimetros
delimitados no Anexo — M2 desta Lei.

Capitulo V

DAS AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES

Art. 60. As Areas de Especiais Interesses compreendem as porgdes do territorio que exigem
tratamento especial por destacar determinadas especificidades, cumprindo fung¢des especiais no
planejamento € no ordenamento do territorio, complementando o zoneamento por meio de normas
especiais de parcelamento, uso e ocupacao do solo, classificando-se em:

L. area especial de interesse ambiental;

II.  &rea especial de interesse historico;

III.  4rea especial de interesse industrial;

IV. éarea especial de interesse urbanistico;

V. érea especial de interesse de turistico ecologico;

VI. area especial de interesse social.

Art. 61. Poderdo ser criadas novas Areas de Especiais Interesses por meio de Lei Municipal
especifica.

Secao |
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental
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Art. 62. As Areas Especiais de Interesse Ambiental sio porgdes do territorio destinadas a
proteger e recuperar os mananciais, nascentes e corpos d’agua; a preservacdo de areas com vegetagao
significativa e paisagens naturais notaveis; areas de reflorestamento e de conservacdo de parques e
fundos de vale.

Art. 63. As Areas Especiais de Interesse Ambiental estdo localizadas em conformidade aos
perimetros delimitados no Anexo — M4 e no Anexo — M35, integrante desta Lei, ¢ incluem também as
areas:

L. do Parque das Mongdes;

II.  das Areas de Prote¢io Ambiental;

III. das Areas de Preservacdo Permanente;

IV. dos rios, ribeirdes e corregos;

V. das imediag¢des de aterros sanitdrios, num raio de 500 m (quinhentos metros) a partir do
centro geométrico da area de implantacao.

VI. das imediagdes de Estagdes de Tratamento de Esgoto, num raio de 500 m (quinhentos
metros) a partir do centro geométrico da area de implantagao.

Secao |

Das Areas Especiais de Interesse Historico

Art. 64. As Areas Especiais de Interesse Historico compreendem as por¢des do territdério que
necessitam de tratamento especial para a efetiva protecdo, recuperacdo e manutengdo do patrimonio
histérico do Municipio, conferidas por meio de instrumentos juridico-urbanisticos contidos na presente
Lei.

Art. 65. Sio Areas Especiais de Interesse Historico:

I.  a Poligonal de Interesse Histérico que congrega as areas com concentracdo de iméveis e
conjuntos urbanos de interesse historico localizadas na Zona de Ocupagao Induzida - Zona 1, conforme
os perimetros delimitados no Anexo — M4 e no Anexo — M5 desta Lei.

II.  os imoveis dispersos pelo territorio e areas tombadas ou preservadas por meio de legislacao
federal, estadual ou municipal como patrimdnio histdrico.

Art. 66. Os imodveis preservados por meio de legislacdo federal, estadual ou municipal como
patrimoénio histérico contidos nas Areas Especiais de Interesse Historico, desde que conservados,
poderdo ser beneficiados por instrumentos de incentivo a sua conservacao, por meio da aplicagdo da
Transferéncia do Direito de Construir, salvo os edificios ja verticalizados.

Art. 67. As Areas Especiais de Interesse Historico tem como objetivo a promogao do incentivo

ao desenvolvimento das atividades educacionais, culturais e turisticas, complementadas pelo setor de
comércio e de prestagdo de servigos.
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Secgao ll
Das Areas Especiais de Interesse Industrial

Art. 68. As Areas Especiais de Interesse Industrial sdo porgdes do territorio com concentragio

de atividades industriais localizadas nos perimetros delimitados no Anexo — M4 ¢ no Anexo — M5 desta
Lei.

Art. 69. Sio objetivos nas Areas Especiais de Interesse Industrial:

potencializar e controlar o uso industrial exercendo o controle ambiental;

incentivar a implantagdo de industrias que complementem as cadeias produtivas locais e
regionais.

Secao lll
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico
Art.70. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico sio por¢des do territorio
predominantemente edificadas, que, em funcdo de sua importancia historica, paisagistica e cultural,

requerem tratamento especifico, ou areas que apresentem vantagem na implantagdo de algum regime

urbanistico especial e estdo localizadas nos perimetros delimitados no Anexo — M4 ¢ no Anexo — M5
desta Lei.

Art. 71. Os planos especificos definirdo os limites e objetivos das Areas de Especial Interesse
Urbanistico propostas ou ja declaradas.

Art. 72. Quando o especial interesse for relativo a preservagdo de patrimdnio paisagistico,
cultural ou arquitetonico, deverao também ser fixados os parametros urbanisticos a vigorar na area e
especificagdes para o mobilidrio urbano.

Secao 111
Das Areas Especiais de Interesse Turistico Ecoldgico
Art. 73. As Areas Especiais de Interesse Turistico Ecoldgico sdo porgdes do territorio com

concentracdo de propriedades de interesse historico-cultural-ambiental que possuem potencial turistico.

Art.74. As Areas Especiais de Interesse Turistico Ecologico sdo as areas identificadas nos
perimetros delimitados no Anexo — M4 ¢ no Anexo — M$5 desta Lei.

Art. 75. Sio diretrizes para as Areas Especiais de Interesse Turistico Ecologico:

I.  promover sua identidade especifica em funcdo de sua localizagdo geografica;
II.  alavancar programas e projetos de geragao de trabalho e renda;
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ITII.  incentivar atividades que contribuam para o desenvolvimento técnico e social € promovam
a absor¢ao da mao de obra residente no local;

IV. incentivar o associativismo € o cooperativismo;

V. promover seus atrativos turisticos, como a proximidade do Rio Tieté, de propriedades com
interesse historico, o artesanato local e os produtos caseiros;

VI. promover a recuperagdo dos conjuntos arquitetonicos de interesse historico e de
conservacao da memoria local;

VIIL incentivar o plantio de espécies vegetais floriferas ou paisagisticamente atraentes ao longo
das estradas e caminhos, incrementando o potencial dos atributos naturais e assegurando a visibilidade e
a qualidade cénica paisagistica da regido.

Secao V

Das Areas Especiais de Interesse Social

Art.76. As Areas Especiais de Interesse Social sdo por¢des do territorio destinadas a
proporcionar condi¢des de moradia a populagdo de baixa renda, classificadas em AEIS 1 e AEIS 2.

Art. 77. As areas definidas como AEIS 1 s3o aquelas ocupadas por populacdo de baixa renda,
abrangendo ocupacdes espontaneas, loteamentos irregulares ou clandestinos, carentes de infraestrutura
urbana e social, na qual se pretende a implementacdo de programas habitacionais, podendo contemplar:

L. reurbanizacao;

II. remoc¢ao com reassentamento;

II. regularizagdo urbanistica, fisica e fundiaria;

IV. recuperagdo de imoveis degradados;

V. provisdo de infra-estrutura, equipamentos sociais e culturais;

VI. espacos publicos qualificados, servicos e comércio de carater local.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas como AEIS 1 os perimetros delimitados no Anexo — M4 e
no Anexo — M5 desta Lei.

Art. 78. As areas definidas como AEIS 2 sdo compostas por empreendimentos de iniciativa
publica ou 6rgdo institucional, j& constituidos ou em implantagdo, destinados as habitacdes de interesse
social, dotados de infra-estrutura e de servigos urbanos ou que estejam recebendo investimentos dessa
natureza.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas como AEIS 2 os perimetros delimitados no Anexo — M4 e
no Anexo — M5 desta Lei.

Art. 79. Poderao ser criadas novas Areas Especiais de Interesse Social classificadas como 1ou 2
por meio de Lei Municipal especifica.

Art. 80. Poderdo solicitar a delimitagdo de novas Areas Especiais de Interesse Social dos tipos 1
ou 2:

I. Poder Executivo;
II.  Poder Legislativo;
III. Associagoes Habitacionais;
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IV. Associagdes de moradores de areas passiveis de delimitacdo que estejam devidamente
constituidas;
V. Proprietarios de areas passiveis de delimitagao, a serem destinadas a AEIS 2.

Art. 81. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar os assentamentos em AEIS
1, cujas ocupacdes ndo apresentem riscos ou, quando couber, reassentar a populacdo moradora em
outras areas.

Art. 82. O empreendimento destinado a regularizar loteamentos, favelas e ocupagdes de areas
publicas ou privadas, devera ser precedido de Plano de Urbanizagdo Especifica de Interesse Social.

Art. 83. O Plano de Urbanizagdo para cada Area Especial de Interesse Social - AEIS sera
estabelecido por Decreto do Poder Executivo Municipal ap6s manifestacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e devera prever:

L. indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
respeitadas as normas basicas estabelecidas nesta Lei;

II. forma de participagdo da populagdo na implementagdo e gestdo das intervengdes
previstas;

III.  fontes de recursos para a implementacdo das intervengdes;

IV. plano de acdo social que envolva a qualificagdo profissional, a geracdo de renda e o
resgate da cidadania.

§ 1° Deverao ser constituidos em todas as AEIS, Conselhos Gestores compostos por
representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder Executivo, que deverdo participar de todas as
etapas do Plano de Urbanizacgao e de sua implementagao.

§ 2° Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores de AEIS
poderdo apresentar ao Executivo, propostas ao Plano de Urbanizagdo de que trata este artigo.

§ 3° Para a implementac¢do dos Planos de Urbanizacdo das AEIS poderdo ser utilizados recursos
do Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, com parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 84. O Plano de Urbanizagao Especifica de Interesse Social devera possibilitar:

L. a preservacdo, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos, garantidas as
exigéncias técnicas minimas necessarias a execu¢ao de unidades habitacionais, da infra-estrutura basica
e circulacdo de pedestres e veiculos;

II.  aregularizagdo urbanistica, fisica e fundiaria;

III. a garantia da participacdo efetiva da comunidade envolvida e o usufruto da valorizagdo
urbanistica.

IV. recuperagio de Areas de Preservagdo Permanente (APP).

Art. 85.0 Plano de Urbanizagao Especifica de Interesse Social deveréa definir e estabelecer, no minimo,
0s seguintes parametros técnicos:

L. dimensdo da moradia, do lote minimo e do lote padrdo, em funcdo da especificidade da
ocupacgao ja existente;

II.  larguras, declividades e dimensionamento das vias de circulagdo internas do assentamento,
garantindo a circulagdo de veiculos, de transporte coletivo e de carga em pelo menos uma via, com

distancia compativel para acesso dos moradores;
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III.  dimensionamento das areas publicas;

IV. indices e parametros urbanisticos de ocupagao do solo.

Art. 86. Nao serdo objeto de regularizagdo em AEIS 1 ou parte delas, areas que apresentem as
seguintes caracteristicas, devidamente comprovadas por laudo técnico:

L. improprias a urbanizacao;

II.  onde o nivel de poluigdo impeca as condi¢des sanitarias satisfatorias, até a eliminacao dos
agentes poluentes;

III.  risco geotécnico.

IV. que ocupe Area de Preservagio Permanente (APP).

Paragrafo Unico. As ocupacdes descritas nos incisos anteriores deverdo ser objeto de um Plano
de Urbanizacdo Especifica de Interesse Social, em que as situa¢des de risco sejam superadas por meio
da remocgdo e relocacdo da populacdo que devera ter um atendimento habitacional adequado, ou pela
execucao de obras necessarias para eliminar o risco.

Art. 87. No caso de assentamentos ja existentes até a publicagdo desta Lei, em areas “non
aedificandi” ao longo de corpos d’agua, quando nao houver a possibilidade de relocagdao da populacao
residente para outra area, sera admitida a regularizagdo desde que:

L. sejam realizadas obras para adequacdo do sistema de drenagem;

II.  seja atestado por meio de Laudo Técnico que o assentamento ¢ as areas a montante e a
jusante ndo sejam prejudicadas por inundagdes, alagamentos ou enchentes ap6s a urbanizagao;

III. apresenca do assentamento ndo acarrete danos ambientais.

Capitulo VI

DO SISTEMA VIARIO

Secao |

Das Diretrizes Gerais para Mobilidade Urbana

Art. 88. As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade urbana buscam garantir as
condi¢des necessarias ao exercicio da fungdo de circular, locomover, parar e estacionar, facilitando os
deslocamentos e a circulagdo, com os seguintes objetivos:

L. priorizar no espago viario o transporte coletivo em relacao ao transporte individual;

II.  melhorar, ampliar e consolidar a integracdo do transporte publico coletivo em Porto Feliz e
buscar a consolidacao da integragao regional;

III.  priorizar a prote¢do individual dos cidaddos e do meio ambiente no aperfeigoamento da
mobilidade urbana;

IV. promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no Municipio, por meio de uma rede
integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres, com seguranca, autonomia e conforto,
especialmente aos que tem dificuldades de locomogdo, em conformidade com os parametros da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, que dispde sobre a acessibilidade as edificacdes, ao
mobilidrio, aos espagos € equipamentos urbanos;

V. compatibilizar o planejamento e a gestdao da mobilidade urbana para promover a melhoria
da qualidade do meio ambiente;
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VI. promover a protecdo aos cidadaos nos seus deslocamentos por meio de agdes integradas,
com énfase na educacdo, minimizando os conflitos existentes entre pedestres e veiculos automotores e
permitindo um sistema que alie conforto, seguranca e fluidez;

Secgao ll

Das Diretrizes Viarias

Art. 89. As diretrizes viarias devem obedecer as especificidades de sua localizacdo na estrutura
vidria urbana, sob os aspectos ambientais, urbanisticos e fundiarios das areas envolvidas, conforme
Anexo — M6 desta Lei:

I. melhorias viarias;

II.  urbanizacao de via;

III. implantagdo de via;

IV. melhoria de tracado viario;

V. implantacdo de ciclovia;

VI. implantagdo de dispositivo de transposicao de pedestres;

VIIL. alargamento e melhoria de ponte com previsao de acesso para pedestres.

Titulo IV
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
Art. 90. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a elaborar Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo, detalhando areas e tipologias de uso de acordo com as diretrizes e determinacdes desta Lei.

Capitulo |

DO USO DO SOLO

Secao |

Das Diretrizes Gerais do Uso do Solo

Art. 91. Em todo o territorio do Municipio de Porto Feliz sera permitido o uso misto, desde que
atendidas as restrigdes as atividades geradoras de incomodos, expressas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Ficam excluidos desta condigdo, os loteamentos estritamente residenciais e os
loteamentos estritamente industriais que ja estejam consolidados, nos quais o uso pré-estabelecido ndo
tenha sido alterado.

Art.92. Ficam estabelecidos para efeitos desta Lei, os seguintes usos urbanos a serem

desenvolvidos na Macrozona de Qualificacdo Urbana:
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I. uso habitacional ¢ aquele destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;
II. uso nao habitacional ¢ aquele destinado ao exercicio de atividades comerciais, industriais,
de prestacdo de servicos e institucionais;
III. uso misto ¢ aquele que admite a diversidade, podendo ou ndo ocorrer restrigdes em relagao
a algum deles.
Art. 93.A Macrozona de Uso Multifuncional Rural propicia os usos agricolas e nao agricolas:

I. uso agricola ¢ aquele que envolve atividades caracteristicas do cultivo de produtos
agricolas, da horticultura e fruticultura, da pecudria e das demais atividades para as quais o uso da terra e
da 4gua sejam essenciais como parte do sistema de produgao;

II. uso ndo agricola engloba o uso do territorio para fim habitacional, industrial, lazer,
turistico, ecologico, exploracao de recursos minerais, bem como para atividades de ensino e pesquisa.

Secgao ll

Dos Usos e Atividades Incomodas

Art. 94. Os usos nao habitacionais ficam classificados por meio de categorias de atividades.

Art. 95. As atividades serdo classificadas em Incomodas ou em ndo Incomodas com base nos
seguintes efeitos:

L. poluicao sonora: geracao de impacto sonoro no entorno proéximo;

II.  poluicdo atmosférica: langamento, na atmosfera, de quaisquer materiais particulados inertes
acima do nivel admissivel para o meio ambiente e a saude publica;

III. poluicao hidrica: geracdo de efluentes liquidos imprdoprios ao langcamento na rede
hidrografica, de drenagem, de sistema coletor de esgoto, ou poluicao do lengol freatico;

IV. poluicao por residuos sélidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos soélidos,
com riscos potenciais para o meio ambiente e a saude publica;

V. vibracdo: uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou vibragdo sensiveis
para além dos limites da propriedade;

VI. periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saude publica;

VII. geracdo de trafego pesado: pela operagdo ou atracao de veiculos pesados;

VIII. geragdo de trafego intenso: em razdo do porte do estabelecimento, da concentragdo de
pessoas € do niumero de vagas de estacionamento criados ou necessarios;

Art. 96. O licenciamento das atividades classificadas como Incomodas nas areas de uso misto
estara sujeito ao cumprimento das medidas mitigadoras, conforme o Anexo — Medidas Mitigadoras, de
acordo com as caracteristicas da atividade, das medidas constantes no Cddigo de Posturas, serd
analisado pelos setores competentes da Administracdo Municipal e, quando couber, a obtencdo de
aprovagao junto aos 6rgdos estaduais e federais.

§ 1° Uma atividade podera ser enquadrada em mais de um tipo de incomodidade.
§ 2° As atividades Incomodas ja licenciadas sem a observancia das medidas mitigadoras e que

gerem reclamacdes por parte da vizinhanga terdo que se submeter a uma nova avaliagdo para
regularizacdo da atividade, sob pena de cancelamento da licenga.
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§ 3° O imovel utilizado para mais de uma atividade devera atender cumulativamente as
exigéncias legais para cada uma delas.

Art. 97. Nas Areas de Especiais Interesses o licenciamento das atividades estara condicionado a
analise de restrigdes urbanisticas pelo 6rgao publico competente e observancia da legislagdo pertinente.

Art.98. Os licenciamentos das atividades industriais e outras potencialmente incomodas
deverao ser sempre precedidos de Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Paragrafo Unico. As condicdes de Impacto de Vizinhanga serdo tratadas no Titulo IV, Secio X,
Subsecao I do Capitulo I, que trata dos Instrumentos de Inducao da Politica Urbana desta Lei.

Art.99. Os estabelecimentos industriais que apresentarem uma ou mais caracteristicas
relacionadas no caput, deverdo ser instaladas preferencialmente nas Areas Especiais de Interesse
Industrial, de acordo com o Anexo — M4 e no Anexo — M5, obedecida a legislagdo pertinente.

Art. 100. A constatacdo, a qualquer momento, de atividade contraditéria a declarada nos
procedimentos do EIV, acarretarda o cancelamento da licenga e a interrupcdo das atividades do

estabelecimento até a obten¢do de novo licenciamento.

Art. 101. A Prefeitura Municipal devera fornecer as diretrizes para o licenciamento de atividades
e a implantagdo de empreendimentos no Municipio, observando os critérios desta Lei.

Art. 102. O requerente ndo estara isento das aprovagdes e licenciamentos dos demais 6rgaos
competentes de ambito Federal, Estadual ¢ Municipal.

Art. 103. O Poder Executivo regulamentara os procedimentos de licenciamento das atividades
Incomodas descritas nesta Segao.
Capitulo Il

DA OCUPAGCAO DO SOLO

Secao |
Dos Coeficientes de Aproveitamento
Art. 104. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) ¢ a relagdo entre a area edificavel e a area do

terreno e subdivide-se em Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAB) e o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM):

L Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) ¢ a relagdo entre a area edificavel basica e a
area do terreno;
II. Coeficiente de Aproveitamento Méaximo (CAM) ¢ o fator pelo qual a area do lote deve ser

multiplicada para se obter a 4drea maxima de edificacdo permitida neste mesmo lote, mediante a
aplicacdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito

de Construir.
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Art. 105. Os Coeficientes de Aproveitamento para cada zona da Macrozona de Qualificagdo
Urbana e da Macrozona de Uso Multifuncional Rural s3o os seguintes:

L na Zona de Ocupacao Induzida - Zona 1:
a) CAB ¢ igual a 1,5;
b) CAM ¢ igual a 3,0.
II. na Zona de Ocupagao Condicionada - Zona 2:
a) CAB ¢ igual a 1,5;
b) CAM ¢ igual a 2,5.
I11. na Zona de Ocupacao Controlada Urbana - Zona 3:
a) CAB ¢ igual a 1,5;
b) CAM ¢ igual a 2,0.
V. na Zona de Ocupacao Controlada Rural - Zona 4:
a) CA ¢éigual a 1,0;
V. na Zona de Produgdo Agricola Sustentdvel - Zona 5:

CA ¢igual a 1,0;

§ 1° Nao incidem os Coeficientes de Aproveitamento para a implantacao de estacionamentos de
veiculos em subsolos, coberturas de edificios, elevadores e caixas de escadas.

§ 2° Nas Areas de Especiais Interesses os Coeficientes de Aproveitamento poderdo ser definidos
em legislagdo especifica, em conformidade com as diretrizes estabelecidas nesta Lei.

Titulo V

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 106. A politica urbana ¢ realizada por meio dos seguintes instrumentos:

L. Planejamento e Gestao:
b) Plano Diretor;
C) Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, de Edificagdo e Posturas;
d) Zoneamento Municipal;
e) Plano Plurianual;
f) Lei de Diretrizes Or¢amentarias e Or¢amento Anual;
g) gestdo orgamentaria participativa;
h) planos, programas e projetos setoriais integrados;
1) planos de desenvolvimento econdmico e social;
j) plano municipal de mobilidade sustentavel e acessibilidade;
k) Zoneamento Ambiental.

II.  Institutos Tributarios e Financeiros:

a) tributos municipais diversos;
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b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana- IPTU;
c) taxas e tarifas publicas especificas;

d) contribuicao de melhoria;

e) incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

f) Fundo Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano.

III.  Institutos, Juridicos, Urbanisticos ¢ Administrativos:

a) parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsoérios;
b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no tempo;
c) desapropriacdo com pagamento em titulos;
d) Serviddo administrativa;
e) Tombamento de imoveis ou de imobiliario urbano;
f) Areas Especiais de Interesse Ambiental, Historico, Urbanistico, Turistico e
Industrial;
g) Areas Especiais de Interesse Social;
h) Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;
1) Direito de Superficie;
j) Direito de Preempcao;
k) Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso;
1) Transferéncia do Direito de Construir;
m) Operacdes Urbanas Consorciadas;
n) Consorcio Imobiliério;
0) Regularizagdo fundiaria;
p) Assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades e grupos
sociais de baixa renda;
q) Referendo popular e plebiscito;

Estudo de Impacto Ambiental - EIA, Relatorio de Impacto Ambiental - RIMA,
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIVI.

Capitulo |

DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DA POLITICA URBANA

Secao |

Da Utilizacao, da Edificagao e do Parcelamento Compulsoérios

Art. 107. Lei Municipal especifica identificard os imdveis ou areas que, situados na Zona de
Ocupagao Induzida — Zona 1, ficam passiveis de utilizacdo, edificacao e parcelamento compulsorios nos
termos do Artigo 182, § 4° da Constituicdo Federal e dos Artigos 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001, sendo que tais imdveis ou areas devem se enquadrar dentro das seguintes condigdes:

L. serd passivel de utilizagdo compulsoria nos imoveis desocupados ha mais de 24 (vinte e
quatro) meses ou que tenham area edificada menor do que 10% (dez por cento) nos terrenos com
dimensao maior ou igual a 1000 m? (um mil metros quadrados), desde que nao seja o unico imovel do
proprietario e que a area livre ndo possua espécies vegetais significativas pelo porte ou espécie ou os
imoveis particulares cujas edificagdes estejam em ruinas ou tenha sido objeto de demoli¢ao, abandono,
desabamento ou incéndio;
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II. sera passivel de edificacdo compulsoria os lotes vagos com area igual ou superior a 500m?
(quinhentos metros quadrados) incluindo 4reas contiguas pertencentes ao mesmo titular do imoével, ainda
que tenham inscri¢des municipais distintas, desde que ndo seja o inico bem imoével do proprietario e que
a area ndo possua espécies vegetais significativas pelo porte ou espécie;

I11. sera passivel de ser realizado parcelamento compulsorio as glebas com area igual ou maior
do que 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

§ 1° A avaliagdo da relevancia da cobertura vegetal do imdvel deverd ser feita por meio de
Certidao, emitida pelo 6rgdo municipal competente, apds verificacdo que comprove a idade botanica,
quantidade das espécies e o grau de comprometimento das espécies vegetais com a edificacao no lote.

§ 2° A Lei Municipal especifica também definird a forma de utilizacao, edificagdo e parcelamento
compulsorios dos imoveis mencionados no caput deste Artigo, fixard as condigdes e prazos para a
implementagdo da referida obrigacao e estabelecera a forma de participagao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano nas diversas etapas de aplicacdo deste instrumento urbanistico.

§ 3° O prazo maximo para protocolo e aprovagdo do projeto e inicio das obras para utilizagdo,
edificacao e parcelamento compulsorios dos imoveis citados no caput deste Artigo sera de 37 (trinta e
sete) meses, contados a partir da notificagdo referida no § 1° do Artigo 108.

Art. 108. Para a aplicacdo do disposto no Artigo 107 desta Lei, o Poder Executivo Municipal
deverda expedir notificacdo, acompanhada de laudo técnico, que ateste a situagdo do imovel ser
subutilizado, ndo utilizado, ndo edificado ou ndo parcelado.

§ 1° A notificacdo de que trata o caput deste Artigo devera ser averbada no Cartério de Registro de
Imoveis, e far-se-4 da seguinte forma:

L por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imovel ou, no caso de este
ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

II. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo
inciso L.

§ 2° Os prazos a que se refere o caput nao poderdo ser inferiores a:

L. um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao municipal
competente;
II. dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

Art. 109. Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da notificagdo
prevista no Artigo 108 desta Lei poderdo ser excepcionalmente, executados em etapas, em prazo
superior ao previsto na Lei Municipal especifica, desde que o projeto seja aprovado na integra,
juntamente com o cronograma de execucao de todas as etapas.

Paragrafo Unico. A paralisagio das obras ou o nio atendimento do cronograma de obras
previsto no caput, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicard na imediata
caracterizacdo do imovel como nao edificado, subutilizado, nao utilizado ou ndo parcelado, sujeitando o
proprietario as cominagdes legais aplicaveis a espécie.

Art. 110. Poderdo ser aceitas como formas de aproveitamento de imoveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados a constru¢do de equipamentos comunitarios ou espagos livres
arborizados, desde que seja assegurado o uso publico e garantida a melhoria da qualidade ambiental,
conforme diretrizes fornecidas pela Administracdo Municipal.
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Art. 111. A Lei Municipal especifica que tratar do instrumento de utilizacdo, de edificacdo e de
parcelamento compulsdrios deverd estabelecer a forma de participacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano das diversas etapas de aplicacdo deste instrumento.

Secao ll

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo

Art. 112. O Poder Executivo procedera a aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco
anos consecutivos, nos casos em que a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo estejam em
conformidade com a legislagcdo em vigor.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd fixado na Lei especifica e ndo excedera a
duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a
prerrogativa de proceder a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica,
conforme o permissivo dado pelo Artigo 113 desta Lei.

§ 3° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva de que trata
este Artigo.

Secaol lll

Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 113. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacao do imodvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados
no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

L. refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos a notificagdo de
que trata o Artigo 108 desta Lei;

II.  ndo comportard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata esse Artigo nao terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo méaximo de cinco
anos, contados a partir da sua incorporagdo ao patrimdnio publico.
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§ 5° O aproveitamento do imodvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatorio.

§ 6° Para o adquirente do imdvel nos termos do paragrafo anterior, ficam mantidas as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacao ou utilizagao previstas no Artigo 108 desta Lei.

Secao IV
Do Direito de Preempgao

Art. 114. O Direito de Preempcdo confere ao Poder Publico Municipal preferéncia, para
aquisicao de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1° Em conformidade com esta, Lei Municipal especifica delimitard as areas situadas na
Macrozona de Qualificagdo Urbana em que incidira o Direito de Preempgao e fixara prazo de vigéncia,

ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O Direito de Preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 1°,
independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 115. O Direito de Preempcao sera exercido sempre que o Municipio necessitar de areas para:

L. regularizagdo fundiaria;

IL. execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I1I. constituicao de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V. implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VL criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII.  criacao de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIII. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal prevista no § 1° do Artigo 114 desta Lei devera enquadrar
cada area em que incidird o Direito de Preempg¢ao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este
Artigo.

Art. 116. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imovel, para que o Municipio,
no prazo méaximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisicao do imodvel, da qual constard preco, condi¢des de pagamento e prazo de
validade.

§ 2° A Prefeitura Municipal fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou

regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacao recebida nos termos do caput e da intengao
de aquisicao do imovel nas condi¢des da proposta apresentada.
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§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no
prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdao do imoével.

§ 5° A alienacdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada ¢ nula de pleno
direito.

§ 6° Ocorrida a hipdtese prevista no paradgrafo quinto deste Artigo, o Municipio podera adquirir o
imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

SegaoV

Do Direito de Superficie

Art. 117. O proprietério urbano podera conceder a outrem o Direito de Superficie do seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro
de imoveis.

§ 1° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§ 2° A concessao do Direito de Superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario responderd integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiario, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagdo efetiva, com os
encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do Direito de Superficie, salvo disposicdo em
contrario do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos do contrato
respectivo.

§ 5° Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 118. Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio ¢ o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes a oferta de
terceiros.

Art. 119. Extingue-se o direito de superficie:

L pelo advento do termo;

1L pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficidrio.

Art. 120. Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizacdo, se as
partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.
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§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a4 o Direito de Superficie se o superficidrio der
ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingdo do Direito de Superficie serd averbada no Cartério de Registro de Imodveis.

Segao VI

Das Outorgas Onerosas

Subsecao I

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 121. O Poder Executivo Municipal aplicara a Outorga Onerosa do Direito de Construir na
Zona de Ocupagdo Induzida — Zona 1 nas qual o direito de construir podera ser exercido acima do
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB), mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario
em conformidade com os Artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 122. Na Outorga Onerosa do Direito de Construir o Coeficiente de Aproveitamento Basico
(CAB) podera ser alterado até o limite fixado no Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM),
conforme estabelecido nos Artigos 104 e 105 desta Lei.

Art. 123. Lei Municipal estabelecerd as condi¢cdes a serem observadas na aplicagdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, determinando:

L a formula de calculo para a cobranga;
1L os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;
I11. a contrapartida do beneficiario.

§ 1° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano gerenciard o processo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir e os valores estabelecidos deverdo ser publicados no 6rgao oficial do
Municipio.

§ 2° Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo destinados ao
Fundo Municipais de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, fiscalizados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, e serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos de I a VIII do
Artigo 26 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 124. As obras, os servigos, ou quaisquer outros beneficios resultantes da contrapartida
proveniente da Outorga Onerosa do Direito de Construir, deverdo ocorrer de forma concomitante a
implantagdo do respectivo empreendimento.

Subsecio 11

Da Outorga Onerosa de Altera¢io de Uso do Solo
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Art. 125. O Poder Executivo aplicard a Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do Solo na Zona
de Ocupacao Controlada Rural — Zona 4 ¢ na Zona de Producdo Agricola Sustentavel — Zona 5,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, em conformidade com o Artigo 29 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 126. As condi¢des a serem observadas na aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracao de
Uso de Solo incidentes na Zona 4 € na Zona 5, deverdo ser estabelecidas em conformidade com esta Lei
e com Lei Municipal especifica que determinara:

L. a formula de calculo para a cobranga;

II.  os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

III.  a contrapartida do beneficiario.

§ 1° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano gerenciard o processo da Outorga
Onerosa de Alteracao de Uso do Solo e os valores estabelecidos deverao ser publicados no 6rgao oficial
do Municipio.

§ 2° A constitui¢do de Areas Especiais de Interesse Social para implantacio de empreendimentos
habitacionais de interesse social na Zona 4 ¢ na Zona 5 ndo serd submetida a Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso do Solo.

Art. 127. Os recursos auferidos com a ado¢do da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo
serdo aplicados com as seguintes finalidades:

L. aquisicdo de éareas infra-estruturadas destinadas a empreendimentos habitacionais de
interesse social;

II.  projeto e execucdo de equipamentos de esporte, cultura e lazer ou em projetos e execucao
de equipamentos destinados a geracdo de trabalho e renda, definidos pela Administragdo Municipal, a
serem implementados na Zona 2 e na Zona 3;

III. destinados ao Fundo Municipal de Habitagcdo e Desenvolvimento Urbano, fiscalizados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e aplicados com as finalidades previstas nos incisos de
I a VIII do Artigo 26 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Secao VII
Das Operagdoes Urbanas Consorciadas
Art. 128. Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area especifica transformacgdes

urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Paragrafo Unico. Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre outras
medidas:

L. a modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso € ocupagao do solo e
subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;
II. a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a

legislacdo vigente.
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Art. 129. Cada Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com as
disposi¢des dos artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 130. Lei Municipal aprovara a Operacao Urbana Consorciada de Revitalizagdo do Centro na
Area Especial de Interesse Urbanistico, de acordo com o Anexo — M4 ¢ o Anexo — M5.

Art. 131. A proposta de Operagdo Urbana Consorciada devera ser submetida a parecer prévio do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano para posterior envio ao Legislativo Municipal.

Art. 132. Na Lei que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada devera constar um plano de
trabalho com o seguinte contetido minimo:

L defini¢do da area a ser atingida;

IIL. programa bésico de ocupacgao da area;

I11. programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operagao;

IV. finalidades da operacao;

V. estudo prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

VI contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes ¢ investidores privados
em fun¢do da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos I e II do pardgrafo tnico do Artigo 128
desta Lei;

VII. forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo na
sociedade civil.

§ 1° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano acompanhara a implementacdo das
Operacdes Urbanas Consorciadas e apreciard os relatorios acerca da aplicagdo dos recursos e da
implementagdo de melhorias urbanas.

§ 2° A partir da publicacdo da Lei de que trata o caput, perderdo a eficacia as licengas e
autorizagdes a cargo da Prefeitura Municipal expedidas em desacordo com o Plano de Operagao Urbana
Consorciada.

Art. 133. A Lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada poderd prever a emissao
pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgdo, que
serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria
operacao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construcao que supere os padroes estabelecidos pela legislacao de uso
e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a Operacao Urbana Consorciada.

Secao Vi

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 134. Lei Municipal especifica autorizard o proprietario do imodvel urbano, privado ou
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publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito basico de construir
previsto neste Plano Diretor ou em legislacao urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de:

L. implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

II. preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social e cultural;

II. servir a programas de regularizacdo fundidria, urbaniza¢do de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 1° A Lei Municipal referida no caput estabelecerd as condigdes relativas a aplicacdo da
Transferéncia do Direito de Construir definindo:

L. as areas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo a ser transferido;

II.  as formas de registro e de controle administrativo;

III. as formas e mecanismos de controle social;

IV. aprevisdo de avaliagdes periddicas.

§ 2° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu
imovel, ou parte dele, para fins previstos nos incisos I e III do caput.

Art. 135. O potencial construtivo decorrente da Transferéncia do Direito de Construir apenas
poderé ser utilizado, conforme as determinagdes da municipalidade, na Zona de Ocupagdo Induzida —
Zona 1.

Art. 136. Na Zona 1 podera ser utilizado o potencial construtivo originado nos imdéveis de
interesse historico localizados na Area Especial de Interesse Historico.

Art. 137. O custo do potencial transferido sera estabelecido em 5% (cinco por cento) do valor da
construcao relativa a parte edificada a mais e viabilizada por meio do uso do potencial adquirido.

§ 1° Os procedimentos a serem adotados para implementagdo deste instrumento serdo objeto de
Lei Municipal especifica e o calculo do valor do potencial transferido sera baseado em cotagdes obtidas
junto a fontes reconhecidas e especializadas.

§ 2° Os valores destas cotagdes deverdo ser publicados no 6rgdo oficial do Municipio, a cada
operacao efetivada, mediante a supervisao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 138. O potencial construtivo a ser transferido da Area Especial de Interesse Historico sera
calculado com base na metragem quadrada resultante da diferenca entre a area do existente, que ndo
poderd ser alterada devido a conservacdao do imovel, e o potencial nao utilizado, considerando-se o
CAM igual a 3,0 (trés).

Art. 139. A transferéncia do potencial construtivo relativo aos imdveis de interesse historico
devera ocorrer entre setores privados do mercado e a tramitagdo devera ser autorizada e supervisionada
pela Prefeitura Municipal e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtivo deverdo ser
investidos na recuperagdo arquitetonica e urbanistica do proprio imovel de interesse historico.

Art. 140. O limite maximo de receptagdo da Transferéncia do Direito de Construir da Zona 1 ¢
equivalente ao Coeficiente de Aproveitamento Méaximo (CAM).
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Art. 141. A Prefeitura Municipal deverd manter registro das Transferéncias do Direito de
Construir em relagdo a cada imovel gerador ou conjunto de imoveis geradores.

Paragrafo Unico. Fica vedada nova transferéncia no imovel que foi beneficiado com o potencial
construtivo transferido.

Secgao IX

Do Consércio Imobiliario

Art. 142. O Poder Executivo podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigagdo de
que trata o Artigo 5° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, a requerimento deste, o
estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de viabiliza¢do financeira do aproveitamento do
imovel.

§ 1° Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagao ou
edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imovel e, apds a
realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serd correspondente ao
valor do imédvel antes da execucao das obras, observado o disposto no paragrafo 2° do Artigo 8° da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Segao X

Do Estudos de Impactos

Subsecao I

Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 143. Os empreendimentos que tenham significativa repercussao no meio ambiente ou sobre
a infra-estrutura, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo
urbanistica, terdo sua aprovacao condicionada a elaborag¢ao de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ¢
aprovacgao de Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIVI, quando for o caso.

Paragrafo Unico. A exigéncia do RIVI, ndo substitui a elaboracio e aprovagdo dos relatérios
ambientais requeridos nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 144. Para efeito desta Lei, consideram-se “empreendimentos de impacto” aqueles que
apresentem uma das seguintes caracteristicas:

L. Atividades industriais e outras potencialmente incomodas;
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II. empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos naturais, podendo
afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e o controle de drenagem;
I11. empreendimentos que coloquem em risco a preservagao do Patrimdnio Cultural, Artistico,

Histoérico, Paisagistico e Arqueoldgico, desde que tombados ou em processo de tombamento ou que haja
interesse manifesto de conselho especifico;

IV.  empreendimentos causadores de modificagdes estruturais do sistema viario.

Art. 145. Além das caracteristicas relacionadas no Artigo 144 desta Lei, serdo considerados
empreendimentos de impacto aqueles que envolvam a implementacdo dos seguintes equipamentos
urbanos:

L Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem de Residuos Soélidos;
1I. Cemitérios e Necrotérios;

I1I. Jazidas de extra¢ao mineral;

IV. Terminais de Carga.

Art. 146. Os empreendimentos serdo analisados sobre os possiveis impactos:

L na infra-estrutura urbana;

1L na estrutura urbana;

I11. na paisagem urbana;

IV. na estrutura socioeconomica;

V. no ambiente natural, historico e morfoldgico;

VL na produg¢do de qualquer tipo de poluicao;
VII. narede de servigos urbanos publicos ou privados.

Art. 147. O RIVI objetiva avaliar o grau de alteracdo da qualidade de vida da populagdo residente
ou usuaria da area envolvida ¢ suas imediagdes, e as necessidades de medidas corretivas,
compatibilizando-as com a preservacao, a recuperacdo e a manuten¢do da qualidade do meio ambiente,
natural ou construido, destacando os aspectos positivos e negativos do empreendimento e incluir, no que
couber, a andlise e a proposicao de solucdo para os seguintes aspectos:

L adensamento populacional e aumento de demanda de infra-estrutura;

II. uso e ocupagao do solo;

ML valorizagdo ou desvaloriza¢dao imobilidria;

IV. areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos e mobiliarios urbanos, comunitarios e institucionais de saude, educacdo e
lazer, entre outros;

VL sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e a capacidade suporte, incluindo consumo

de 4gua e de energia elétrica, bem como geracao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem
de aguas pluviais;

VII.  equipamentos comunitarios, como os de saude e educacao;

VIII. sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, o sistema viario, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque, transporte coletivo e
individual,;

IX. geragao de qualquer tipo de poluigdo;

X. paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

XI. impacto socioecondmico na populagao residente ou atuante no entorno.

Art. 148.A Prefeitura Municipal, para eliminar ou minimizar impactos gerados pelo empreendimento,
deverd solicitar como condi¢do para sua aprovagdo, projeto onde constem as alteragdes e as
complementacdes, bem como a execucdo de obras e servicos de melhorias de infra-estrutura urbana e
equipamentos comunitarios, tais como:
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L melhoria ou ampliagdo das redes de infra-estrutura;

IIL. area de terreno ou area edificada para instalagio de equipamentos comunitdrios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

I11. ampliacao e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleragdo, ponto de Onibus, faixa
de pedestres, semaforizacdo, necessarios a mitigagdo do impacto provocado pelo empreendimento;

V. protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os impactos da
atividade;

V. manuten¢gdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais

considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, desde que tombadas ou em
processo de tombamento ou desde que haja interesse manifesto de conselho especifico, bem como
recuperagdo ambiental da area, caso os mesmos sejam danificados pela construcdo do empreendimento;
VI possibilidade de constru¢do de equipamentos sociais, comunitarios € mobiliarios urbanos
em locais a serem definidos pela Administragdo Municipal.
Paragrafo Unico. A aprovacgdo do empreendimento ficara condicionada & assinatura em conjunto com o
Poder Publico, de Termo de Compromisso, o qual deverd ser mandado publicar pelo Municipio em
orgdo oficial, no prazo de dez dias a contar da sua assinatura, e posteriormente, ser registrado no
Cartorio de Registro de Imoveis pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com

as obras e servios necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagdo do
empreendimento, executando-os concomitantemente ao empreendimento.

Art. 149. Os empreendimentos e as proposig¢des para a eliminagdo de impactos sugeridos pelo
RIVI, deverao ser aprovados pelo Poder Executivo Municipal mediante apreciacdo dos Conselhos
Municipais competentes, nos casos definidos em Lei especifica.

Art. 150. O Poder Executivo regulamentard os critérios e procedimentos para aplicagdo deste
instrumento.

Subsecao 11

Do Estudo de Impacto Ambiental

Art. 151. A localizagdo, construcao, instalagdo, ampliacdo, modificagdo e operagcdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como, os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma,
de causar significativa degradacdo ambiental, de acordo com a Resolugdo CONAMA n° 001/86 ou
legislagao que venha a sucedé-la, dependerdo de prévio licenciamento do 6érgao ambiental competente,
nos termos da Lei Federal n° 6.938, de 31/08/1981, que dispde sobre a Politica Nacional do Meio
Ambiente, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

Paragrafo Unico. A licenca ambiental referida no caput deste artigo serd emitida somente apds a
avaliagdo do prévio estudo de impacto ambiental.

Art. 152. Quando o impacto ambiental previsto corresponder, basicamente, a alteragdes das
caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou atividades estardo dispensados da obtencao
da Licenca Ambiental referida no artigo anterior, mas estardo sujeitas a avaliacdo do Estudo do Impacto
de Vizinhanga e seu respectivo Relatorio do Impacto de Vizinhanga (EIV/RIVI) por parte do 6rgao

municipal competente, previamente a emissdo de licengas ou alvards de construgdo, reforma, ou
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funcionamento, conforme o disposto nos artigos 36, 37 e 38 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001.

Paragrafo Unico. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades publicas e privadas, referidos
no caput deste artigo, bem como os parametros e procedimentos a serem adotados para sua avaliagao.

Art. 153. O Executivo, com base na andlise dos estudos ambientais apresentados, podera exigir
do empreendedor, a execucao, as suas expensas, das medidas atenuadoras e compensatorias relativas aos
impactos ambientais decorrentes da implantacao da atividade.

Art. 154. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes dos estudos ambientais, que ficarao
disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal competente, para qualquer interessado.

Secgao Xl

Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 155. A regulariza¢do fundiaria compreende um processo de intervengdo publica, sob os
aspectos juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de popula¢des moradoras de areas
urbanas ocupadas em desconformidade com a Lei para fins de habitagdo, implicando melhorias no
ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populacao
beneficiaria.

Art. 156. A regularizagdo fundiaria pode ser efetivada por meio da Concessdo de Uso Especial
para Fins de Moradia.

Art. 157. Aquele que, at¢ 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, at¢ 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) de imdvel
publico situado em é&rea urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a
concessao de uso especial para fins de moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja
proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imoével urbano ou rural.

§ 1° A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma gratuita ao homem ou a
mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° O direito que trata este Artigo ndo serd reconhecido a0 mesmo concessionario mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste Artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 158. Nos imodveis de que trata o Artigo 157 desta Lei, com mais de 250 m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados), que, até 30 de junho de 2001, estavam ocupados por populacdao de baixa
renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente € sem oposi¢ao, onde nao for possivel
identificar os terrenos ocupados por possuidor, a Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia sera
conferida de forma coletiva, desde que os possuidores nao sejam proprietarios ou concessionarios, a
qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.
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§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este Artigo, acrescentar sua posse a de
seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° Na concessao de uso especial de que trata este Artigo, sera atribuida igual fracdo ideal de terreno a
cada possuidor, independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de
acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 3° A fragdo ideal atribuida a cada possuidor ndo poderd ser superior a duzentos e cinqiienta metros
quadrados.

Art. 159. Sera garantida a opcao de exercer os direitos de concessao de direito de uso individual e
coletivo também aos ocupantes, regularmente inscritos, de imoveis publicos, com até 250 m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados) da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, que estejam
situados em 4rea urbana, na forma do regulamento.

Art. 160. No caso de a ocupacdo acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, o Poder Publico
garantird ao possuidor o exercicio do direito individual e coletivo de uso em outro local.

Art. 161. E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito individual e coletivo de
uso em outro local na hipotese de ocupagdo de imovel:

L de uso comum do povo;

II. destinado a projeto de urbanizagao;

111 de interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protecdo dos ecossistemas
naturais;

IV. reservado a construcdo de represas e obras congéneres; ou,

V. situado em via de comunicacao.

Art. 162. O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia serd obtido pela via
administrativa perante o 6érgdo competente da Administragao Publica ou, em caso de recusa ou omissao
deste, pela via judicial.

§ 1° A Administracao Publica terd o prazo méaximo de 12 (doze) meses para decidir o pedido, contado da
data de seu protocolo.

§ 2° Em caso de a¢do judicial, a concessdo de uso especial para fins de moradia sera declarada pelo juiz,
mediante sentenca.

§ 3° O titulo conferido por via administrativa ou por sentenga judicial servird para efeito de registro no
Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 163. O direito de concessao de uso especial para fins de moradia ¢ transferivel por ato
intervivos ou causa mortis.

Art. 164. O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no caso de:

L concessionario dar ao imével destinagdo diversa da moradia para si ou para sua familia; ou

II. concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imével urbano ou
rural.

Paragrafo Unico. A extingdo de que trata este Artigo serd averbada no Cartério de Registro de

Imoveis, por meio de declaracdo do Poder Publico concedente.
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Titulo VI

DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Capitulo |

DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES

Art. 165. O Plano Diretor € parte integrante de um processo continuo de planejamento e gestdo
municipal, em que estdo assegurados os objetivos e as diretrizes definidas nesta Lei, com participagdo
popular na sua implementacao ou revisao.

Art. 166. O Poder Executivo Municipal implementard um Sistema Municipal de Gestao e de
Planejamento visando a adequada administragdo das agdes e investimentos publicos, no ambito de sua
competéncia, constituido pelo sistema de tomada de decisdes.

Art. 167. O Poder Executivo Municipal devera articular e promover os canais democraticos de
participag@o da sociedade civil na discussdo e formulacdo de diretrizes da politica urbana.

Capitulo Il

DOS ORGANISMOS DE GESTAO

Art. 168. O Sistema Municipal de Gestdo e de Planejamento ¢ um processo interativo dos
diversos orgaos e setores da Administragdo Municipal, devendo:

L. elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a participacao
conjunta de o6rgdos, empresas e autarquias da Administragdo Municipal e de outros niveis de governo;

II.  desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar, periodicamente, as diretrizes
estabelecidas na Lei Orgénica do Municipio, neste Plano Diretor Municipal e na legislacdo vigente
mediante a proposi¢do de Leis, Decretos e Normas, visando a constante atualizacdo e adequacdo dos
instrumentos legais de apoio & Administragdo Publica Municipal;

ITII.  supervisionar e participar do processo de defini¢ao das diretrizes para a formulagao do PPA
— Plano Plurianual e da LDO — Lei das Diretrizes Orgamentarias.

Secao |

Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 169. Fica o Poder Executivo autorizado a criar, por Lei especifica, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, contemplando a participa¢do do poder publico e da sociedade civil como um
orgdo de carater consultivo, fiscalizador, de acompanhamento e¢ de assessoramento em relagdo as

politicas urbanas.
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Art. 170. A Lei de criagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano devera prever, no
minimo, as seguintes atribuigoes:

L monitorar a gestao do Plano Diretor;

IL. elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos a politica urbana ou
quando solicitado;

ML acompanhar a elaboracdo e a regulamentacdo da legislagdo urbana e analisar, quando
necessario, casos especificos;

Iv. colaborar na elaboracdo da politica de infra-estrutura e desenvolvimento do Municipio;

V. supervisionar a aplica¢ao dos Instrumentos de Indugdo da Politica Urbana descritos nesta
Lei;

VI colaborar na politica de saneamento e de preservagao ambiental,

VII. asrelacionadas nesta Lei.
Secaol ll

Do Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

Art. 171. Sera criado por lei especifica o Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano, destinado a propiciar apoio e suporte financeiro a consecucdo da politica municipal de
desenvolvimento urbano e habitacao de interesse social, organizando a captacdo, o repasse € a aplicagao
de recursos.

Art. 172. A Lei de criagdo do Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano devera
prever as seguintes condigdes, observando-se o disposto no paragrafo 3° do Artigo 83, paragrafo 2° do
Artigo 123 e inciso III do Artigo 127, todos desta Lei:

L. a constituicdo das receitas;
II. adestinag¢ao dos recursos;
II. adefini¢do dos 6rgdos de gestdo, operacionalizacdo e fiscalizagao.

Capitulo Il )
DO SISTEMA DE INFORMACOES

Art.173. O Municipio deverd implantar coordenar e manter atualizado um sistema de
informacgdes para o planejamento, capacitado a acompanhar o desenvolvimento e as transformacdes da
cidade, e integrado por informadores, usudrios, 6rgaos publicos, concessiondrias de servigos publicos e
entidades de classe.

§ 1° Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer ao 6rgao central de planejamento, os
dados e as informagdes necessarias ao sistema de informacdes para o planejamento.

§ 2° O sistema de informagdes para o planejamento deverd publicar, a cada 6 (seis) meses, as
informacdes analisadas, bem como coloca-las a disposicao dos informantes e usuarios.

Art.174. O sistema de informacdes para o planejamento de que trata o artigo anterior
compreendera, entre outras, informagdes sobre:
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L Identificagdo, caracterizacao e utilizagdo dos imdveis do municipio;

II. Aplicagao dos instrumentos indutores do uso social da propriedade instituidos nesta Lei,

1. Receitas e despesas do Fundo de Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.
Titulo VII

DAS DISPOSICOES GERALIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 175. Esta Lei serd revisada, pelo menos a cada cinco anos a partir da data de sua publicagao,
respeitando-se os mesmos procedimentos estabelecidos no paragrafo 4° do Artigo 40, da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 176. As normas referentes ao uso € ocupacgao do solo estabelecidas nesta Lei tém aplicagdo
imediata.

Art. 177. Os processos administrativos, inclusive os que tratam de uso e ocupacdo do solo, ainda
sem despachos decisorios, protocolizados em data anteriores a da publicagdo desta Lei, serdo decididos
de acordo com a legislacdo anterior.

Art. 178. A regulamentacdo, a gestdo e a complementacdo deste Plano Diretor serdo feitas por
meio de um arcabougo normativo composto de Leis e Decretos Municipais que tratarao de:

L. Cdédigo de Obras, Edificagdes e Posturas;

IL. Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

I11. Lei de constitui¢ao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IVv. Lei de constituicdo do Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano;
V. Lei das Areas de Protegdo e Recuperagio dos Mananciais;

VL Lei de Parcelamento do Solo;

VII.  Leis de implementacdo dos Instrumentos de Indugao da Politica Urbana;
VIII. Lei das Areas de Especiais Interesses;

IX. Lei de Preservacao do Patrimonio Historico;
X. Plano de Macrodrenagem Urbana;
XI. Regulamentacao da Lei de Impacto e de Incomodidade a Vizinhanga;

XII.  Regulamentagdo da Lei de Impacto Ambiental.

Art. 179. Ficam ressalvadas para todos os efeitos legais e de direito, as convengdes quanto ao uso
e ocupagdo do solo e as restricdes relativas as edificagdes, discriminadas nos atos constitutivos de
loteamentos devidamente registrados no Cartério de Registro de Imoveis, garantindo assim, os direitos
adquiridos dos proprietarios e possuidores desses imoveis.

Art. 180. O Municipio de Porto Feliz fica autorizado a firmar convénios com os Municipios da
regido visando viabilizar solugdes comuns para a coleta, manejo, destinacdo final e tratamento de lixo
domiciliar, industrial e outros considerados rejeitos especiais.

Art. 181. O Municipio de Porto Feliz fica autorizado a promover consorcio intermunicipal com
0s Municipios vizinhos visando garantir a manutencdo das caracteristicas hidricas e ambientais das
bacias hidrogréficas.

Art. 182. As leis decorrentes deste Plano Diretor deverdo ser publicadas no prazo maximo de 360
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dias a contar de sua publicacao.

Art. 183. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ, 15 DE DEZEMBRO DE 2006.

CLAUDIO MAFFEI
PREFEITO MUNICIPAL

PUBLICADA E REGISTRADA EM LIVRO PROPRIO DA DIRETORIA DE ADMINISTRACAO
EM 15 DE DEZEMBRO DE 2006.

PAULO MOREAU
DIRETOR DE ADMINISTRACAO
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